


附件

达州市市区建设管理相关事权事项说明

一、市级事权事项及工作机制
（一）建设工程审批管理
1.负责国家投资由市级实施和市级（含市级平台公司）投资的房屋建筑和市政基础设施工程的行政许可、行政检查、行政征收、行政处罚、公共服务及其他行政权力事项的办理。
工作机制：市局全权办理本事权所涉及的工作事项。特殊情况下需区局协助的，则另行衔接相应区局。
2.负责单体建筑面积为2万平方米至5万平方米的公共建筑、建筑层数20层以上但建筑高度低于100米的居住建筑、总建筑面积大于1万平米的地下空间利用工程及防护等级四级及以上的附建式人防工程、中型市政行业设施建设项目的初步设计审查。
工作机制：申请人向市住建局行政审批科提交申请，由市住建局审查批复。
3.负责法律规定由市住房和城乡建设局审查审批事项的审核审批及报省住房城乡建设厅审查审批事项的受理审核。
工作机制：（1）建筑企业资质审批事项，由市住房城乡建设局负责。（2）需报省厅审批的建设工程初步设计审查和抗震设防审查事项，由申请人向市局提交申请，市局审查后报省厅。
（二）房地产市场监督管理
1.负责中心城区商品房预售资金监督管理。
工作机制：市局全权办理本事权所涉及的工作事项。市局房产科建立房地产项目预售资金监管账户，房地产开发企业提交拨付申请后，根据企业信用等级和信访举报情况，按规定予以审批拨付。
2.负责中心城区内房产信息系统建设管理。
工作机制：市房管局直接负责中心城区房产信息系统的建设、维护和管理。
3.负责中心城区内房产楼盘表管理。
工作机制：（1）建设单位依据房产面积管理备案资料直接向市房管局申请建立楼盘表。（2）建设单位依据住房城乡建设部门颁发的商品房预售许可证或现售备案证明，直接向市房管局申请开通楼盘表。
4.负责中心城区内房产销售网签备案管理。
工作机制：（1）商品房销售由建设单位提供生效的商品房买卖网签合同、预售资金监管证明和专项维修资金交存证明，直接向市房管局申请办理商品房买卖网签合同备案。（2）存量房销售由申请人提供不动产权登记证明和身份证明等资料，直接向市房管局申请办理存量房买卖网签合同备案。
5.负责中心城区内房产交易（房产转让、抵押）管理。
工作机制：（1）商品房交易管理由建设单位提供不动产权登记证明、商品房买卖网签备案合同、购房人身份证明、抵押合同等资料直接向市房管局申请办理。（2）存量房交易管理由申请人提供不动产权登记证明、身份证明、抵押合同等资料直接向市房管局申请办理。
6.负责中心城区内房产档案管理。
工作机制：市房管局直接负责房产档案的管理和利用。
7.负责中心城区内房产面积管理。
工作机制：（1）房产面积预测绘管理由申请人提供总平面图、施工图、房产预测绘报告等资料直接向市房管局申请办理。（2）房产面积实测绘管理由申请人提供总平面图、规划核实合格证明、竣工图、房产实测绘报告等资料直接向市房管局申请办理。
8.负责中心城区内存量房交易资金监管。
工作机制：申请人直接向市房管局申请办理。
（三）基础设施配套费
负责审核并报市政府研究决定减、免、缓缴城市基础设施配套费。
工作机制：经区政府研究同意后，由区政府函告或区住房城乡建设局、区财政局联合请示市住房城乡建设局、市财政局审核，市住房城乡建设局、市财政局审核后，报市政府研究决定。
二、区级事权范围及具体事项
（一）建设工程审批管理
1.负责国家投资由区级实施、市级委托区级实施和区级投资的房屋建筑和市政基础设施工程，社会投资的房屋建筑和市政基础设施工程，以及建筑装饰装修工程、改造工程（含立面改造、道路黑化等）、房屋拆除工程、维修加固工程、既有建筑增设电梯工程等改建拆除工程项目，除市级及以上审查审批事项外的行政审批和行政管理。
具体事项：
（1）行政许可事项
    建筑工程施工许可证核发。
    （2）行政检查事项
    ①建设工程质量的监督检查；
    ②实施工程建设强制性标准的监督检查；
    ③建设工程项目安全文明施工监督检查；
    ④房屋和市政工程施工扬尘的监督检查；
    ⑤建设工程项目民工工资监督检查；
    ⑥建设工程市场行为监督检查。
（3）行政征收事项
[bookmark: _GoBack]城市基础设施配套费征收（三区至市财政局非税科领取统一的非税收入一般缴款书）。
（4）其他行政权力事项
①房屋建筑和市政基础设施施工招标投标备案；
②建设工程合同备案(含招标代理合同、造价咨询合同、勘察合同、设计合同、监理合同、工程总承包合同、施工总承包合同、劳务分包合同、项目管理合同、专业承包合同、各类合同变更等)；
    ③建设工程招标控制价备案；
    ④工程建设项目招标投标活动投诉的处理；
⑤建设工程勘察文件及施工图设计文件审查备案；
⑥建设工程质量监督备案；
⑦安全施工措施备案；
⑧建筑起重机械使用登记；
⑨建筑起重机械首次出租及首次安装前备案；
⑩工程竣工结算备案；
⑪建设工程竣工验收备案。
（5）公共服务事项
建设工程农民工工资保证金办理。
2.负责除市级审批管理的建设工程外，其余涉及消防设计审查验收的事项，实行辖区负责制。
具体事项：
依照住房城乡建设部《建设工程消防设计审查和验收管理规定》及公安部《建设工程消防监督管理规定》，应当开展建设工程消防设计审查及验收的事项。由建设单位向工程所在辖区区级住房和城乡建设部门申请办理消防设计审查及验收。
3.负责辖区内所有（含集体土地和国有土地上）构建筑物的拆除。
具体事项：
（1）房屋拆除备案；
（2）拆除安全措施及方案；
（3）降尘防护及建渣处理；
（4）违反拆除相关规定核查和处罚。
4.负责辖区内散装水泥、预拌混凝土、预拌砂浆、混凝土预制构件发展应用的监督、管理。
具体事项：
（1）负责预拌混凝土专业承包资质不分等级及预拌砂浆备案申报资料的初审工作；
（2）负责此类企业的行业管理、监督检查、行政处罚。
5.负责辖区范围内所有既有建筑新增电梯安装。
具体事项：
（1）施工许可备案；
（2）设计审查；
（3）现场踏勘；
（4）消防审查及验收；
（5）竣工验收备案。
6.负责辖区范围内所有农村房屋质量安全管理。
具体事项：
（1）农村房屋建设审验；
（2）农村房屋质量安全监督检查；
（3）农村房屋质量安全监管人员培训；
（4）农村房屋质量安全违法行为的查处和处罚。
（七）建筑业产值统计
7.负责辖区范围内建筑业产值统计。
具体事项：
（1）企业申报入统；
（2）统计人员培训；
（3）统计数据填报审核、稽查。
（二）房地产市场监督管理
1.负责辖区内房地产市场的监督和管理。
具体事项：
（1）辖区内房地产市场的行业管理、指导协调；
（2）房地产开发企业的行业管理、监督检查和行政处罚；
（3）房地产经纪机构的行业管理、监督检查和行政处罚。
（4）法律法规规定的其他管理事项。
2.负责辖区内商品房预售许可、商品房现售备案的行政审批和监督管理。
具体事项：
（1）核发商品房预售许可证书；
（2）办理商品房现售备案证明； 
（3）商品房销售行为的行业管理和行政处罚。
（4）法律法规规定的其他管理事项。
3.负责辖区内物业行业的监督和管理。
具体事项：
（1）新注册的物业服务企业入市从事物业服务活动的信息登记和外地物业服务企业入市从事物业服务活动的备案登记；
（2）物业管理区域的划分；
（3）前期物业管理招标投标管理；
（4）物业服务合同备案；
（5）物业承接查验备案；
（6）物业服务企业信用信息管理；
（7）物业管理活动的监督管理工作；
（8）物业管理活动的违法处罚；
（9）协调解决物业服务企业与业主之间的纠纷；
（10）法律法规规定的其他管理事项。
4.负责辖区内住宅专项维修资金的监督和管理。
具体事项：
（1）住宅专项维修资金交存审核、分户账更名、分户账注销审核、业主账户查询等；
（2）住宅专项维修资金使用审核备案；
（3）住宅专项维修资金管理监督；
（4）老旧小区专项维修资金归集、使用；
（5）住宅专项维修资金管理平台建设、维护；
（6）法律法规规定的其他管理事项。
5.负责辖区内房屋白蚁防治行业的监督和管理。
具体事项：
（1）辖区内白蚁防治行业的监督管理和行政处罚；
（2）新（改、扩）建房屋白蚁预防工程监督管理；
（3）工程装饰装修白蚁预防处理；
（4）原有房屋的白蚁检查与灭治的管理；
（5）出具新建房屋白蚁预防实施证明；
（6）白蚁防治机构入驻中介超市审核；
（7）法律法规规定的其他管理事项。
6.负责辖区内房屋租赁行业的监督和管理。
具体事项：
（1）辖区内房屋租赁行业的监督管理和行政处罚；
（2）开具房屋租赁登记备案证明；
（3）房屋租赁平台的建设、维护；
（4）法律法规规定的其他管理事项。
7.负责辖区内房地产经纪活动的监督和管理。
具体事项：
（1）房地产经纪机构和人员的监督管理和行政处罚；
（2）房地产经纪机构的登记备案；
（3）法律法规规定的其他管理事项。
（三）保障性安居工程建设管理
1.负责辖区内公共租赁住房、经济适用房等保障性住房工程的建设和管理。
具体事项：
（1）享受房改房、集资建房等住房保障政策信息确认；
（2）签定、执行配建保障性住房合同；
（3）公租房租金缴纳、住房保障家庭租赁补贴发放、公共租赁住房申请资格认定及取消；
（4）经济适用房管理。 
2.负责组织实施辖区内棚户区改造和老旧小区改造。
具体事项：
（1）编制棚户区改造和老旧小区改造规划、计划并组织实施；
（2）棚户区改造和老旧小区改造项目的建设管理；
（3）会同相关部门监管保障性安居工程资金使用。
3.负责辖区内危险房屋和老旧房屋的治理管理。
4.负责负责辖区内国有土地上房屋征收与补偿工作。
区级负责事权事项办理流程请咨询区级住房和城乡建设行政主管部门后，按照相应规定和流程办理。
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